PRAAMBEL

SATZUNGSBESCHLUSS

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER
FASSUNG VOM 20. OKTOBER 2015, DES § 84
DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG
(NBauO) UND DER §§ 10 UND 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFAS-
SUNGSGESETZES HAT DER RAT DER
GEMEINDE DENKTE DEN BEBAUUNGSPLAN
LASSEBLICK IV, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN SOWIE DER ORTLICHEN

BAUVORSCHRIFT ALS SATZUNG BE-
SCHLOSSEN.

GR. DENKTE, DEN 11.10.2018

gez. Bartschat

BURGERMEISTER SIEGEL

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER
SITZUNG AM 01.09.2016 DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES ,ASSEBLICK [V*
BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GE-
MASS § 2 ABS. 1 BauGB AM 29.11.2017
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.
DER BESCHLUSS ZUM VERFAHREN GEM. §
13b BauGB WURDE AM 14.06.2018 IM
VERWALTUNGSAUSSCHUSS GEFASST.

GR. DENKTE, DEN 11.10.2018

gez. Bartschat

BURGERMEISTER SIEGEL

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
WURDE AUSGEARBEITET VON:

PLANUNGSBURO WARNECKE
38100 BRAUNSCHWEIG
WENDENTORWALL 19

BRAUNSCHWEIG, DEN 25.09.2018

gez. Warnecke

PLANVERFASSER

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER
SITZUNG AM 14.06.2018 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUN-
DUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BE-
SCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
22.06.2018 ORTSUBLICH BEKANNT GE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGS-
PLANES UND DIE BEGRUNDUNG HABEN
VOM 02.07.2018 BIS EINSCHLIESSLICH
06.08.2018 GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

GR. DENKTE, DEN 11.10.2018

gez. Bartschat

BURGERMEISTER SIEGEL

BERUCKSICHTIGUNG DER
STELLUNGNAHMEN / ANREGUNGEN
UND BEDENKEN

DER GEMEINDERAT HAT DIE VORGEBRACH-
TEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN SOWIE
DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE AM 23.08.2018 GE-
PRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT
WORDEN.

GR. DENKTE, DEN 11.10.2018

gez. Bartschat

BURGERMEISTER SIEGEL

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BE-
BAUUNGSPLAN ,ASSEBLICK IV* NACH
PRUFUNG DER ANREGUNGEN UND
STELLUNGNAHMEN GEM. § 3 ABS. 2 BauGB
IN SEINER SITZUNG AM 23.08.2018 ALS
SATZUNG (§ 10 BauGB UND § 84 NBauO)
SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

GR. DENKTE, DEN 11.10.2018

gez. Bartschat

BURGERMEISTER SIEGEL

RECHTSVERBINDLICHKEIT

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE NACH § 10 BauGB
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT UND IST
IM AMTSBLATT NR.36 (JG. 2018) FUR DEN
LANDKREIS WOLFENBUTTEL BEKANNT-
GEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN
IST MIT DER BEKANNTMACHUNG AM
18.10.2018 IN KRAFT GETRETEN.

GR. DENKTE, DEN 11.10.2018

gez. Bartschat

BURGERMEISTER SIEGEL

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDE-
KOMMEN NICHT GELTEND GEMACHT WOR-
DEN.

GR.DENKTE, DEN __. .20 _

BURGERMEISTER SIEGEL

ABWAGUNGSMANGEL

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH
INKRAFTTRETEN  DIESES BEBAUUNGS-
PLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

GR. DENKTE, DEN __. .20 _

BURGERMEISTER SIEGEL

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTS-
KARTE KATASTERAMT WOLFENBUTTEL
UND EIGENE VERMESSUNGEN.

ERLAUBNISVERMERK:

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR
EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GE-
STATTET. DIE PLANUNGSUNTERLAGE (GEL-
TUNGSBEREICH NUR FUR DEN B-PLAN)
ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGEN-

SCHAFTSKATASTERS (STAND VOM
29.05.2017).

DIE  PLANUNTERLAGE WEIST  DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN  BAU-

LICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE
UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST
HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBER-
TRAGUNG DER NEU ZU BILDENDEN
GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EIN-
WANDFREI MOGLICH.

VERMESSUNGSBURO WOLFSBURG
STEIN & STROOT, SCHILLERSTR. 62,
38440 WOLFSBURG.

WOLFSBURG, DEN 21.11.2018

gez. Stein

UNTERSCHRIFT SIEGEL
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 1 Dazu errichtet der auf den StralRenraum Die Anpflanzungen sind anschlie@end durch die Artenliste 2 (Baume 2. Ordnung, 12 / 15 bis 20 m):

Abs. 5 und 6 BauNVO die Nutzungen gem. § 4 Abs. 2
Nr. 2 (der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe) sowie die gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 4-
5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die
Firsthohe als lotrecht ermitteltes MalR zwischen dem
obersten Firstpunkt und dem Bezugspunkt max. 8,5 m
betragen. Gebdude mit Flachdach dirfen eine Hohe
von 6,0 m (Oberkante Dach) nicht Gberschreiten. Die
Traufhohe als lotrechtes Mall zwischen oberen
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut und
dem Bezugspunkt darf max. 6,0 m betragen. Die
Sockelhdhe als lotrecht ermitteltes Mal3 zwischen der
Oberkante vom Fertigful3boden im Erdgeschoss und
dem Bezugspunkt darf max. 0,5 m betragen.

Der Bezugspunkt wird gebildet als lotrecht ermitteltes
MalR zwischen dem entsprechenden Bauteil am
Gebdude und dem hochsten Punkt der von der
GebaudeauRenwand angeschnittenen natirlichen
Gelandeoberflache.

1.3 Bei einer Einzelhausbebauung sind max. 2
Wohneinheiten zuléssig; bei einer Doppelhaus-
bebauung wird je Doppelhaushélfte max. jeweils 1
Wohneinheit zugelassen.

1.4 Garagen und offene Kleingaragen (Carports)
mussen mit  ihrer  Zufahrtsseite  zu  der
Begrenzungslinie des offentlichen StraRenraumes
einen Abstand von 50 m einhalten. In den
Abstandsflachen zwischen der Grundstiicksgrenze
und der néachstgelegenen Baugrenze ist eine
Bebauung gem. § 14 BauNVO und gem. NBauO nicht
zulassig. Ausgenommen sind befestigte Zufahrten,
Zugéange und Terrassenflachen.

1.5 Das auf den privaten Grundsticken von
versiegelten oder (berdachten Flachen anfallende,
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Grundstick zwischen zu
speichern.

ErschlieBungstrager
einzelnen Baugrundsticken jeweils eine Reten-
tionszisterne mit Brauchwassernutzung, die
anschlieend dem privaten Eigentimer Ubereignet
wird. Die Zisterne muss einen schwimmenden Abfluss
aufweisen und Uber ein Rickhaltevolumen von mind.
3 m3 pro 100 m2 versiegelter Grundsticksflache
verfugen.

1.6 Malnahmen zur Baugrundverbesserung durch
Bodenaustausch und Bodenauffiillungen mit orts-
fremden Materialien durfen erst nach Zustimmung der
Unteren Bodenschutzbehdrde vorgenommen werden.

1.7 Die Nutzung von Erdwdrme ist bei der
Nutzungsform Erdwarmesonde nur bedingt zulassig.
Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehotrde zu beantragen.

1.8 Der Bereich der Wohnbebauung, bei dem die
schalltechnischen  Orientierungswerte  fir  ein
Allgemeines Wohngebiet durch den Verkehrslarm auf
der K 3 geringfiigig in einem tolerierbaren Mald
Uberschritten  werden, wird mit ,Vorbelastung
Verkehrslarm* gekennzeichnet.

Gemeinbedarfsflache

2 Die Gemeinbedarfsflache Parkplatz Car-Sharing, E-
Ladestation und Erzeugung regenerative Energien
dient als Parkplatz fur die der Station zugeordneten
Miet-Fahrzeuge. AuBerdem diirfen hier Elektromobile
mit Strom aufgeladen werden. Neben der Flachen-
befestigung und einem Carport sind die Lade-
infrastruktur, Anlagen zur Erzeugung von elektrischer
Energie, Speichermodule sowie Parkbédnke und
Fahrradanlehner als untergeordnete bauliche Anlagen
zulédssig. Die nicht versiegelte Flache ist mit einer
standortgerechten Gras- und Kréautermischung anzu-
legen; eine ergénzende Bepflanzung muss aus
standortgerechten Arten (siehe Artenlisten unter
Hinweise 4) bestehen.

3.1 Im Verlauf der Planstrale sind mindestens 8
heimische Laubbaume (Hochstamm, 3xv., 12-14 cm
Stammumfang) der Artenliste 1 oder 2 anzupflanzen
und zu erhalten. Die Baumstandorte missen jeweils
eine unversiegelte Flache von mind. 10 m2 aufweisen.
Sofern sich die Baumkronen iber die Fahrbahn

entwickeln, ist eine Durchfahrtshéhe von 4,0 m
einzuhalten. Hinsichtlich vorgesehener Baumpflan-
zungen in der offentlichen StraBenflache ist die

Einhaltung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes
GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlage“ zu
beachten. Dieser Hinweis hat auch Giltigkeit fur
Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, sofern
diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und
Entsorgungsleitungen liegen.

3.2 In der Planstral3e sind mindestens 12 Stellplatze
far den ruhenden Verkehr anzulegen.

Regenrickhaltebecken

4 Die Flache mit dem Regenriickhaltebecken ist mit
einer standortgerechten Gras- und Krautermischung
anzulegen und muss in ihrem westlichen und
nordlichen  Randbereich eine  standortgerechte
Bepflanzung (siehe Artenlisten unter Hinweise 4)
aufweisen. Die Bemessung, Anlage bzw. die
Gestaltung des Beckens sowie ihre randliche
Bepflanzung ist mit der Unteren Wasserbehotrde
abzustimmen. Die randliche Einfriedung darf lediglich
aus einem Maschendraht- oder Stabmattenzaun in
einer max. Héhe von 1,2 m bestehen.

Grunordnung
5.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen wund Strduchern ist auf den privaten

Grundstiicken eine zweireihige Anpflanzung mit
Strauchern der Artenliste 3 (vgl. Hinweise Nr. 4)
vorzunehmen. Die Pflanzung (mind. 2xv, H6he 80-100
cm; Pflanzabstand zwischen den Reihen 1 m;
Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m) wird seitens des
ErschlieBungstréagers vorgenommen und ist gegen
Verbiss zu sichern.

jeweiligen privaten Eigentimer zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Unterhaltung
der den umgebenden landwirt-schaftlichen Flachen
zugewandten Pflanzflachen muss gewahrleistet sein.

5.2 Vor Beginn der Erschlielung in 2018 muss im
Plangebiet eine erneute Untersuchung auf ein
mdogliches Vorkommen des Feldhamsters vorge-
nommen werden. Falls dabei eine Besiedlung fest-
gestellt wird, mussen MalRhahmen wie Umsiedlung /
Vergramung sowie weitere MalRnahmen zur Kompen-
sation in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde vorgesehen werden.

5.3 Im nordlichen Bereich des Flurstickes 15/95 in
der Flur 2 der Gemarkung Grol3 Denkte sind auf einer
externen Kompensationsflache insgesamt 0,5 ha als
selbstbegrinende Brachstreifen anzulegen. Die
Streifen missen eine Mindestbreite von 5 m und
einen Mindestabstand zu Straen und vertikalen
Strukturen von mindestens 100 m aufweisen. Die
Flache ist in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde festzulegen, dauerhaft zu erhalten und
muss jedes Jahr vor der Brutzeit gegrubbert bzw.
umgebrochen werden.

5.4 Auf der externen Kompensationsflache im
nordlichen Bereich des Flurstiickes 15/95 in der Flur 2
der Gemarkung Grol3 Denkte wird eine 50 m lange
und 3 m breite Hecke aus einheimischen, standort-
gerechten Geholzen (vgl. Artenliste 3 unter Hinweise
Nr. 4) mit einem hohen Anteil an dornigen Arten (u.a.
Weildorn, Schlehe) angelegt. Die Hecke kann dabei
in mehrere jeweils mindestens 5 m lange Abschnitte
gegliedert werden und soll im Anschluss an breitere
Wegrander, Grdben oder Geholze in der Offen-
landschaft umgesetzt werden. Dabei ist ein Mindest-
abstand von rd. 100 m zu Strafen zu beachten. Die
Flache ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde festzulegen und dauerhaft zu
erhalten; Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

5.5 Die Baufeldfreimachung bzw. die Erschlielung
des Baugebietes muss aufRerhalb der Vogelbrutzeit
(Mérz-August) erfolgen oder innerhalb dieses Zeit-
raumes begonnen haben.

1 Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden land-
und forstwirtschaftlichen Flachen madglicherweise
auftretenden Staub-, L&rm- und Geruchsbelasti-
gungen sind zu tolerieren.

2 Bei Bodeneingriffen kénnen archdologische
Denkmale auftreten, die der unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Kreisarchéologen gemeldet
werden missen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz - NDSchG -). Auftretende
Funde und Befunde sind dabei zu sichern, die
Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden zu
schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3 Innerhalb des mit ,Vorbelastung Verkehrslarm®
gekennzeichneten Bereiches wird empfohlen, die
Schlaf- und Kinderzimmer sowie die Terrassen nur an
den stralenabgewandten Hausseiten zu errichten, wo
sie durch das Gebaude abgeschirmt sind.

4 Um eine dem natirlichen Standort angemessene
und damit dorftypische Bepflanzung auf den Grund-
stiicken vornehmen zu kénnen, wird die Auswahl von
entsprechend flr den Landkreis Wolfenbuttel
standortgerechten bzw. heimischen Gehdlzen aus
den nachfolgenden Artenlisten empfohlen. Problem-
atische Gehdlze fur Ackerbaukulturen sind hierbei
nicht enthalten:

Artenliste 1 (BAume 1. Ordnung, Uber 20 m):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Buche (Fagus silvatica), Esche
(Fraxinus exelsior), Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Bergulme (Ulmus
glabra).

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Walnuss (Juglans regia), Essapfel (Malus
tremu-la),
Vogelkirsche (Prunus avium), SuRkirsche (Prunus
avium - Sorten), Pflaume (Prunus domestica), Trau-
benkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus com-
munis), Silberweide (Salix alba), Bruchweide (Salix
Feldulme

(Edelobst)), Zitterpappel/Espe (Populus

fragilis), Elsbeere (Sorbus
(Ulmus carpinifolia).

torminalis),

Artenliste 3 (Straucher, 1,5 bis 7 m):

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Zweigr. WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Liguster
(Ligustrum vulgare), Traubenkirsche (Prunus padus),
Grauweide (Salix
cinerea), Purpurweide (Salix purpurea), Mandelweide
viminalis),
Roter
Besenginster
(Lonicera
Ohrweide

(Ribes
rubrum),
Stachelbeere (Ribes uvacrispa), Heckenrose (Rosa
rubiginosa),

Eingr. WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Faulbaum (Rhamnus frangula),

(Salix triandra), Korbweide
Schwarzer Holunder
Holunder (Sambucus racemosa),

(Cytisus  scoparius), Heckenkirsche
xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa),
(Salix aurita),
nigrum), Rote

(Salix
(Sambu-cus nigra),

Schwarze Johannisbeere
Johannisbeere (Ribes

canina), Heckenrose/Weinrose (Rosa
Himbeere (Rubus idaeus).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER DIE GESTALTUNG

§ 1 ,Geltungsbereich®

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Asseblick
IV* der Gemeinde Denkte.

§ 3 ,Gestaltung der AuRenwéande*

Fur die Materialien der AufRenwandflachen sind
helle Plattenbehdnge und Schieferersatzverklei-
dungen nicht zulassig.

§ 2 ,Gestaltung des Daches*

1 Dacher Uber Hauptgebauden sind mit Neigungen
zwischen 28° und 50° (Altgrad) zulassig. Gebaude mit
Flachdachern sowie Dacher Uber Dachausbauten,
Nebengebduden (§ 14 BauNVO), Wintergérten,
Eingangsuberdachungen und Garagen sind
ausgenommen.

§ 4 ,Gestaltung des Gebaudeumfeldes®

1 Die Einfriedungen der Grundsticke sind
stralRenseitig nur zuldssig als lebende Hecken,
Natursteinmauern, Ziegelsteinmauern, Holzzdunen
mit senkrechten Latten oder Metallzdunen mit
senkrechter Stabung. Bauliche Einfriedungen
durfen die Hohe von 120 cm stralBenseitig bezogen
auf das Niveau des erschlieRenden Stral3en-
raumes nicht Gberschreiten.

2 Als Dachform sind das Sattel-, Walm- und das
Krippelwalmdach, Flachdacher sowie gegenlaufig
geneigte Pultdacher zulassig. Das Flachenverhaltnis
der Pultdacher darf das Verhaltnis von mindestens 1:2
nicht unterschreiten. Die Pultdacher dirfen einen
max. Héhenversatz von 1,5 m aufweisen.

2 Sofern eine Einfriedung gegeniber den
Ackerflachen im Norden vorgesehen wird, muss
diese entweder aus einem Maschendrahtzaun oder
aus einem Stabmattenzaun, die max. eine Hohe
von 1,2 m aufweisen dirfen. In gleicher Weise ist
eine Einfriedung der privaten Grundstiicke gegen-
Uber dem Regenrickhaltebecken und der Flache
fur Gemeinbedarf vorzusehen. Offnungen oder
Pforten, Tore sind hier unzuléssig.

3 Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind
bis zu einer Breite von max. der Halfte der L&nge der
betroffenen Dachflache zulassig.

4 Fur Dacheindeckungen der Déacher von Haupt-
gebéauden sind nur rote und rotbraune sowie anthrazit-
farbene Farbténe im Rahmen der RAL-Farben 3009,
3011, 3013, 3016, 7016, 7021, 7022, 8012, 8015 und
deren Zwischenténen zulassig. Glanzend glasierte
oder glanzend engobierte Dacheindeckungen sind
nicht zulassig.

§ 5 ,Ordnungswidrigkeiten®

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO,
wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer eine BaumalRnahme durchfihrt, die nicht
den Anforderungen der §§ 2-4 dieser Ortlichen

Bauvorschriften  entspricht. Die  Ordnungswi-
N N N rigkeiten koénnen mit einer | hndet
5. Fur Vordacher, Terrasseniberdachungen und \C/ive?dgne onne einer GeldbuBSe geahnde
Wintergarten als Teil der Hauptnutzung Wohnen sind '
Dachverglasungen  zuldssig.  Einrichtungen  fur
erneuerbare Energien sind von den Regelungen lber
die Farbe der Dacher ausgenommen.
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BEBAUUNGSPLAN ,,ASSEBLICK IV*
Bebauungsplan gem. § 13b BauGB -
Einbeziehung von AulRenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren

Datum Verf. Stand gezeichnet Anderung
24.10.2017 |88 3(1)/4(1) BauGB Warnecke
04.06.2018 |88 3(2)/4(2) BauGB Warnecke
13.08.2018 Satzung Warnecke




